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は
じ
め
に

は
じ
め
に

　
人
生
１
０
０
年
時
代
と
い
わ
れ
る
今
、
私
た
ち
は
定
年
後
も
続
く
長
い
人
生
を
ど
の
よ
う
に
設
計

し
た
ら
い
い
の
で
し
ょ
う
か
？

　
少
し
前
ま
で
の
一
般
的
な
サ
ラ
リ
ー
マ
ン
は
、
マ
イ
ホ
ー
ム
を
ロ
ー
ン
で
購
入
し
て
、
定
年
の
60

歳
ま
で
会
社
で
働
い
て
残
債
を
返
済
し
、
退
職
金
や
預
貯
金
・
年
金
で
悠
々
自
適
に
老
後
生
活
を
送

る
、
と
い
う
イ
メ
ー
ジ
が
あ
り
ま
し
た
。
こ
の
よ
う
な
ラ
イ
フ
プ
ラ
ン
が
描
か
れ
て
い
た
時
代
に
は
、

普
通
に
働
い
て
い
れ
ば
お
金
の
心
配
を
す
る
必
要
は
あ
り
ま
せ
ん
で
し
た
。

　
と
こ
ろ
が
、
こ
う
し
た
今
ま
で
の
常
識
が
音
を
立
て
て
崩
れ
つ
つ
あ
り
ま
す
。

　
こ
れ
ま
で
の
常
識
が
通
用
し
な
く
な
っ
た
こ
と
は
、
読
者
の
み
な
さ
ん
も
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス

の
一
件
で
強
く
実
感
し
た
は
ず
で
す
。

　
２
０
２
０
年
に
入
っ
て
す
ぐ
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
が
世
界
中
に
蔓
延
し
、
日
本
列
島
も
そ
の
脅

威
に
さ
ら
さ
れ
ま
し
た
。
政
府
の
緊
急
事
態
宣
言
に
よ
り
人
々
は
外
出
自
粛
を
要
請
さ
れ
、
仕
事
の

在
り
方
が
急
速
に
変
化
し
ま
し
た
。
都
市
部
で
は
満
員
電
車
に
揺
ら
れ
て
出
勤
す
る
の
が
当
た
り
前

で
し
た
が
、
イ
ン
タ
ー
ネ
ッ
ト
で
の
コ
ミ
ュ
ニ
ケ
ー
シ
ョ
ン
を
中
心
と
し
た
テ
レ
ワ
ー
ク
に
移
行
す

る
な
ど
、
会
社
も
個
人
も
パ
ラ
ダ
イ
ム
シ
フ
ト
を
余
儀
な
く
さ
れ
て
い
ま
す
。

　
そ
の
た
め
、
生
活
が
一
変
し
て
し
ま
っ
た
人
も
多
い
で
し
ょ
う
。
将
来
へ
の
不
安
は
増
す
ば
か
り

で
、
今
の
仕
事
だ
け
で
生
活
資
金
を
確
保
で
き
る
の
か
、
迷
っ
て
い
る
人
も
増
え
て
い
る
よ
う
で
す
。

　
だ
か
ら
こ
そ
、
個
々
人
が
何
か
に
投
資
し
、
自
分
で
お
金
を
増
や
し
て
い
か
な
け
れ
ば
な
ら
な
い

の
で
す
。

　
コ
ロ
ナ
禍
に
あ
っ
て
も
強
い
ポ
テ
ン
シ
ャ
ル
を
発
揮
し
て
い
た
の
が
、
本
書
で
お
す
す
め
す
る

﹁
不
動
産
投
資
﹂
で
し
た
。
今
後
は
よ
り
一
層
、
不
動
産
会
社
な
ど
の
パ
ー
ト
ナ
ー
選
定
が
重
要
に

な
っ
て
き
ま
す
。
本
書
が
そ
の
た
め
の
一
助
に
な
れ
ば
幸
い
で
す
。

人
生
１
０
０
年
時
代
に
不
動
産
投
資
が

人
気
を
集
め
る
理
由
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45

は
じ
め
に

　
大
手
企
業
で
も
希
望
退
職
の
名
の
も
と
に
リ
ス
ト
ラ
さ
れ
た
り
、
退
職
金
が
減
ら
さ
れ
た
り
し
て

い
ま
す
。
ま
た
、
国
が
年
金
の
支
給
開
始
年
齢
を
引
き
上
げ
て
お
り
、
企
業
が
設
定
す
る
定
年
自
体

も
65
歳
、
70
歳
、
い
ず
れ
は
75
歳
と
い
う
の
も
見
え
て
き
ま
し
た
。

　
現
在
、
年
収
が
１
０
０
０
万
円
以
上
あ
る
人
で
も
、
老
後
に
悠
々
自
適
な
暮
ら
し
と
い
う
の
は
か

な
り
難
し
く
な
っ
て
い
る
の
で
す
。
ま
た
、
国
税
庁
の
﹁
平
成
30
年
　
民
間
給
与
実
態
統
計
調
査
﹂

の
﹁
給
与
階
級
別
給
与
所
得
者
数
・
構
成
比
﹂
に
よ
れ
ば
、
国
内
全
体
で
年
間
給
与
額
が
１
０
０
０

万
円
超
の
人
は
約
４
％
し
か
い
ま
せ
ん
。

　
こ
の
よ
う
な
時
代
だ
か
ら
こ
そ
、
若
い
世
代
に
は
共
働
き
で
子
供
を
意
識
的
に
持
た
な
い
夫
婦

︵
Ｄ
Ｉ
Ｎ
Ｋ
ｓ
︶
が
増
え
、
少
子
高
齢
化
の
原
因
に
も
な
っ
て
い
ま
す
。
少
子
高
齢
化
が
進
め
ば
、
介

護
や
医
療
の
担
い
手
が
不
足
し
、
加
え
て
高
齢
者
を
支
え
る
若
手
の
人
数
が
減
り
ま
す
か
ら
、
社
会

保
障
制
度
が
破
綻
す
る
の
で
は
な
い
か
と
懸
念
さ
れ
て
い
ま
す
。
近
年
、
女
性
が
活
躍
で
き
る
社
会

に
な
っ
て
き
た
こ
と
は
素
晴
ら
し
い
で
す
が
、
反
面
、
共
働
き
を
し
て
貯
蓄
し
て
お
か
な
い
と
老
後

が
不
安
だ
と
い
う
若
い
世
代
の
人
も
増
え
て
い
る
の
も
事
実
で
す
。

　
２
０
１
９
年
６
月
初
め
に
金
融
庁
が
公
表
し
た
﹁
高
齢
社
会
に
お
け
る
資
産
形
成
・
管
理
﹂
の
報

告
書
に
よ
れ
ば
、
老
後
に
必
要
な
資
金
は
２
０
０
０
万
円
と
も
い
わ
れ
て
い
ま
す
。
こ
れ
は
各
家
庭

の
事
情
で
変
わ
っ
て
く
る
た
め
金
額
の
根
拠
が
乏
し
い
と
の
批
判
も
あ
り
ま
し
た
が
、
い
ず
れ
に
せ

よ
、
制
度
破
綻
を
懸
念
さ
れ
て
い
る
年
金
だ
け
で
は
、
安
心
し
て
老
後
生
活
を
維
持
で
き
な
い
こ
と

は
明
ら
か
で
す
。

　
そ
れ
な
ら
定
期
預
金
で
も
し
て
お
け
ば
い
い
じ
ゃ
な
い
か
、
と
思
っ
て
い
る
人
も
ま
だ
い
る
か
も

し
れ
ま
せ
ん
。
し
か
し
現
在
は
低
金
利
政
策
の
た
め
、
銀
行
に
預
け
て
い
る
お
金
が
増
え
る
こ
と
は

期
待
で
き
ま
せ
ん
。

　
１
９
８
０
年
代
の
バ
ブ
ル
期
の
よ
う
に
定
期
預
金
の
金
利
が
７
％
、
８
％
く
ら
い
あ
れ
ば
、
そ
れ

で
も
十
分
で
し
た
。
し
か
し
、
今
は
ゼ
ロ
金
利
の
時
代
で
す
。
定
期
預
金
の
金
利
は
銀
行
に
よ
っ
て

異
な
り
ま
す
が
、
メ
ガ
バ
ン
ク
の
定
期
預
金
金
利
が
年
率
税
引
き
前
で
、
０
・
０
０
２
％
︵
２
０
２

０
年
９
月
現
在
︶
と
１
０
０
０
万
円
で
わ
ず
か
２
０
０
円
し
か
増
え
な
い
計
算
で
す
。
で
す
か
ら
、

銀
行
に
お
金
を
置
い
て
お
く
の
は
ほ
と
ん
ど
意
味
が
あ
り
ま
せ
ん
。

　
老
後
に
備
え
て
十
分
な
お
金
を
準
備
す
る
た
め
に
は
、
資
産
運
用
が
必
要
な
の
で
す
。
一
口
に
資

産
運
用
と
い
っ
て
も
、
金
融
商
品
に
は
さ
ま
ざ
ま
な
も
の
が
あ
り
ま
す
。
国
や
地
方
公
共
団
体
、
企
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は
じ
め
に

業
な
ど
が
一
般
の
投
資
家
か
ら
借
り
入
れ
を
行
う
目
的
で
発
行
す
る
﹁
債
券
﹂、
複
数
の
投
資
家
か

ら
集
め
た
お
金
を
１
つ
の
大
き
な
資
金
に
し
て
運
用
の
専
門
家
が
株
式
や
債
券
な
ど
に
投
資
す
る

﹁
投
資
信
託
﹂、
通
貨
の
売
買
で
発
生
す
る
差
額
の
利
益
を
狙
う
﹁
外
国
為
替
証
拠
金
取
引
︵
Ｆ
Ｘ
︶﹂

な
ど
、
そ
れ
ぞ
れ
特
徴
が
違
い
ま
す
。

　
ど
の
金
融
商
品
も
、
失
敗
す
る
﹁
リ
ス
ク
﹂
と
成
功
し
て
得
ら
れ
る
利
益
﹁
リ
タ
ー
ン
﹂
が
あ
り

ま
す
。
投
資
し
た
元
本
が
ど
れ
く
ら
い
増
え
た
の
か
示
す
割
合
を
﹁
利
回
り
﹂
と
い
い
、
商
品
に
よ

っ
て
利
率
は
変
わ
り
ま
す
。
例
え
ば
債
券
な
ど
は
、
リ
ス
ク
も
低
い
で
す
が
リ
タ
ー
ン
も
低
い
、
つ

ま
り
ロ
ー
リ
ス
ク
・
ロ
ー
リ
タ
ー
ン
の
商
品
で
す
。
一
方
で
Ｆ
Ｘ
は
、
当
た
れ
ば
元
本
に
対
し
て
数

十
％
の
利
回
り
が
出
ま
す
が
、
失
敗
す
れ
ば
元
本
割
れ
を
す
る
リ
ス
ク
も
あ
る
ハ
イ
リ
ス
ク
・
ハ
イ

リ
タ
ー
ン
の
商
品
で
す
。
こ
れ
は
デ
イ
ト
レ
ー
ダ
ー
な
ど
、
大
き
く
稼
ぎ
た
い
投
機
家
向
け
の
商
品

と
い
っ
て
い
い
で
し
ょ
う
。

　
私
は
さ
ま
ざ
ま
な
資
産
運
用
の
手
法
の
中
で
も
、
一
般
の
会
社
員
に
最
も
適
し
て
い
る
の
が
不
動

産
投
資
だ
と
考
え
て
い
ま
す
。
そ
の
理
由
は
い
く
つ
か
あ
り
ま
す
が
、
最
大
の
メ
リ
ッ
ト
は
﹁
金
融

機
関
か
ら
の
融
資
を
活
用
で
き
る
た
め
、
少
な
い
自
己
資
金
で
投
資
が
で
き
る
﹂
こ
と
で
す
。

　
他
の
金
融
商
品
は
、
銀
行
か
ら
融
資
を
受
け

る
の
は
難
し
い
の
で
、
あ
る
程
度
の
自
己
資
金

が
必
要
に
な
り
ま
す
。
資
金
が
な
い
状
態
で
の

投
資
は
ボ
リ
ュ
ー
ム
メ
リ
ッ
ト
も
得
ら
れ
ま
せ

ん
し
、
万
が
一
、
失
敗
し
て
し
ま
う
と
普
段
の

生
活
に
も
支
障
が
で
る
な
ど
、
リ
ス
ク
も
大
き

く
な
り
ま
す
。
と
は
い
え
、
そ
も
そ
も
一
般
の

会
社
員
が
、
数
千
万
円
と
い
う
現
金
を
準
備
す

る
の
は
難
し
い
こ
と
も
事
実
で
し
ょ
う
。

　
そ
の
点
、
不
動
産
投
資
は
、
例
え
ば
５
０
０

０
万
円
の
物
件
を
買
う
と
き
で
も
頭
金
５
０
０

万
円
を
用
意
す
れ
ば
、
残
り
の
４
５
０
０
万
円

は
銀
行
の
融
資
で
ま
か
な
え
ま
す
。
他
人
資
本

で
投
資
で
き
、
し
か
も
金
額
が
大
き
い
た
め
、

図表１　不動産投資と他の投資の比較図
リターン

マンション

リスクとリターンの
バランスに優れ
長期的に安定した
収入が得られます。預貯金

投資信託

商品先物取引
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（外国為替商品取引）
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﹁
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は
じ
め
に

利
回
り
が
他
の
金
融
商
品
よ
り
相
対
的
に
低
か

っ
た
と
し
て
も
、
リ
タ
ー
ン
の
額
が
大
き
く
な

る
傾
向
が
あ
り
ま
す
。
つ
ま
り
、
ミ
ド
ル
リ
ス

ク
・
ミ
ド
ル
リ
タ
ー
ン
の
投
資
な
の
で
す
。

　
不
動
産
投
資
の
収
益
に
は
﹁
キ
ャ
ピ
タ
ル
ゲ

イ
ン
﹂
と
﹁
イ
ン
カ
ム
ゲ
イ
ン
﹂
の
２
つ
が
あ

り
ま
す
。
キ
ャ
ピ
タ
ル
ゲ
イ
ン
と
は
、
簡
単
に

い
え
ば
、
商
品
を
売
却
す
る
こ
と
に
よ
り
得
ら

れ
る
利
益
で
す
。
こ
れ
は
株
式
な
ど
の
金
融
商

品
に
も
共
通
し
て
い
ま
す
。
仮
に
３
０
０
０
万

円
で
買
っ
た
不
動
産
が
、
５
年
後
に
３
３
０
０

万
円
で
売
れ
た
と
し
た
ら
、
３
０
０
万
円
の
キ

ャ
ピ
タ
ル
ゲ
イ
ン
を
得
た
、
と
い
う
こ
と
に
な

り
ま
す
。
一
方
、
イ
ン
カ
ム
ゲ
イ
ン
は
、
い
わ
ゆ
る
家
賃
収
入
で
す
。
自
分
が
オ
ー
ナ
ー
に
な
っ
た

物
件
を
、
他
人
に
賃
貸
す
る
こ
と
で
得
ら
れ
る
収
入
で
、
不
労
所
得
と
も
い
わ
れ
ま
す
。﹁
不
労
﹂

と
あ
る
通
り
、
物
件
の
管
理
を
管
理
会
社
に
任
せ
れ
ば
、
基
本
的
に
家
賃
は
毎
月
安
定
し
て
入
っ
て

き
ま
す
。
当
然
、
管
理
に
は
さ
ま
ざ
ま
な
費
用
が
か
か
る
た
め
、
家
賃
か
ら
そ
れ
ら
の
費
用
が
控
除

さ
れ
、
運
営
し
て
い
く
た
め
の
さ
ま
ざ
ま
な
手
続
き
も
発
生
し
ま
す
。

　
と
は
い
え
、
会
社
で
あ
く
せ
く
働
く
よ
う
な
労
力
を
か
け
ず
と
も
、
一
定
の
安
定
収
入
が
発
生
す

る
と
い
う
の
は
大
き
な
メ
リ
ッ
ト
で
す
。
不
動
産
投
資
な
ら
、
実
際
に
物
件
を
現
地
に
見
に
行
け
ま

す
か
ら
、
ど
の
よ
う
な
環
境
で
運
営
さ
れ
て
い
る
か
一
目
で
わ
か
る
と
い
う
安
心
感
も
あ
り
ま
す
。

　
も
ち
ろ
ん
、
不
便
な
立
地
だ
と
家
賃
が
下
が
っ
て
イ
ン
カ
ム
ゲ
イ
ン
が
減
少
し
た
り
、
不
動
産
価

値
が
下
が
っ
て
キ
ャ
ピ
タ
ル
ゲ
イ
ン
が
減
る
な
ど
の
リ
ス
ク
は
あ
り
ま
す
。

　
し
か
し
、
本
書
で
お
伝
え
す
る
成
功
の
た
め
の
ノ
ウ
ハ
ウ
を
頭
に
入
れ
た
う
え
で
投
資
す
れ
ば
、

失
敗
す
る
可
能
性
を
低
く
す
る
こ
と
が
で
き
る
で
し
ょ
う
。
私
は
、
人
生
１
０
０
年
時
代
に
お
い
て

は
、
不
動
産
投
資
な
ど
の
資
産
運
用
を
し
な
い
ほ
う
が
か
え
っ
て
リ
ス
ク
に
な
る
と
考
え
て
い
ま
す
。

こ
れ
ま
で
は
あ
る
程
度
、
国
任
せ
で
も
年
金
と
い
う
保
障
が
あ
り
ま
し
た
が
、
今
後
は
い
か
に
資
産

図表２　不動産投資の仕組み

家賃から
元金・金利を返済4

融資を組んで
マンションを購入

オーナー銀行 入居者

1

入居者が
家賃を払う3

入居者に
部屋を貸し出す2
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な
ぜ
、
不
動
産
投
資
に
は
負
の
イ
メ
ー
ジ
が
あ
る
の
か
？ 

…
… 

20

パ
ー
ト
ナ
ー
選
び
が
、
最
も
重
要 

…
… 

31

不
動
産
投
資
の
誤
解
①

不
動
産
投
資
は
お
金
持
ち
で
な
い
と
で
き
な
い
？ 

…
… 

36

序
章

不
透
明
な
不
動
産
投
資
業
界
で
、

成
功
す
る
た
め
に

1
章

初
心
者
に
多
い

不
動
産
投
資
７
つ
の
誤
解

は
じ
め
に
　
人
生
１
０
０
年
時
代
に
不
動
産
投
資
が
人
気
を
集
め
る
理
由 

…
… 

2

運
用
し
て
生
活
を
自
衛
し
て
い
く
か
が
大
切
で
す
。

　
今
は
元
気
に
働
け
て
い
て
も
、
長
い
人
生
の
中
で
は
病
気
に
な
っ
た
り
、
事
故
に
遭
っ
た
り
す
る

こ
と
も
あ
る
で
し
ょ
う
。
最
近
で
は
、
う
つ
病
な
ど
の
精
神
疾
患
も
増
え
て
い
ま
す
か
ら
、
肉
体
的

に
も
精
神
的
に
も
、
誰
も
が
い
つ
ど
う
な
る
か
わ
か
ら
な
い
と
い
う
リ
ス
ク
を
抱
え
て
い
ま
す
。

　
も
し
将
来
、
重
い
病
気
に
か
か
っ
た
と
き
、
収
入
の
手
立
て
が
ま
っ
た
く
な
け
れ
ば
生
活
に
困
る

こ
と
に
な
り
ま
す
。
最
悪
の
場
合
、
生
活
保
護
を
受
給
し
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
可
能
性
も
あ
る
の
で

す
。
ま
た
、
定
年
後
の
生
活
が
長
く
な
る
と
予
想
さ
れ
る
中
、
老
後
の
資
金
を
ど
う
確
保
す
る
の
か
。

こ
れ
ら
の
リ
ス
ク
を
避
け
る
た
め
に
も
、
不
動
産
投
資
で
資
産
を
築
く
こ
と
が
一
つ
の
手
段
と
し
て

有
効
で
す
。

　
先
述
の
通
り
、
新
型
コ
ロ
ナ
ウ
イ
ル
ス
が
世
界
で
猛
威
を
振
る
い
、
さ
ま
ざ
ま
な
業
界
や
業
種
に

大
き
な
影
響
を
及
ぼ
し
、
失
業
者
も
増
え
ま
し
た
。
人
生
１
０
０
年
時
代
、
一
寸
先
は
闇
と
い
う
の

を
読
者
の
み
な
さ
ん
は
よ
り
強
く
実
感
し
た
こ
と
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本
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し
ま
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。
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容
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と
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り
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た
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落
等
が
あ
り
ま
し
て
も
、
そ
の
責
任
は
負
い
か

ね
ま
す
の
で
ご
了
承
く
だ
さ
い
ま
せ
。

リ
フ
ォ
ー
ム
を
い
つ
ど
の
タ
イ
ミ
ン
グ
で
行
う
べ
き
か 

…
… 

196

家
賃
保
証
会
社
、
保
険
会
社
に
つ
い
て 

…
… 

197

マ
ン
シ
ョ
ン
経
営
の
経
費
を
削
減
す
る
方
法 

…
… 

199

出
口
戦
略
の
考
え
方
と
は 

…
… 

201

物
件
を
高
値
で
売
る
コ
ツ 

…
… 

205

コ
ラ
ム
②
　不
動
産
テ
ッ
ク
で
、
何
が
変
わ
る
の
か
？
［
巻
口
成
憲
］ 

…
… 

207

序

成
功
す
る
た
め
に

不
透
明
な
不
動
産
投
資
業
界
で
、

章 お
わ
り
に
　
私
た
ち
が
「
本
当
に
良
質
な
不
動
産
会
社
」
に
こ
だ
わ
る
理
由 

…
… 

210

巻
末
資
料
　「
不
動
産
投
資
の
教
科
書
」
編
集
部
が
厳
選
し
た
12
社

fudosan_kyoka_book_200916.indd   18-19 2020/09/19   11:35


