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続
ト
ラ
ブ
ル
は
、
昔
か
ら
あ
る
も
め
事
で
す
が
、
時
代
と
と
も
に
ト
ラ
ブ
ル
の
背
景

や
内
容
が
変
わ
っ
て
き
て
い
ま
す
。
中
で
も
、
実
家
を
相
続
し
た
兄
弟
姉
妹
が
も
め

る
ケ
ー
ス
は
、
不
動
産
の
〝
負
動
産
化
〟
や
家
族
形
態
の
変
化
、
家
か
ら
個
へ
の
意

識
変
化
な
ど
を
背
景
と
し
て
、
こ
れ
ま
で
と
は
違
う
新
し
い
ト
ラ
ブ
ル
を
数
多
く
生
じ
さ
せ
て
い

ま
す
。

　

近
年
の
統
計
を
見
る
と
、
相
続
ト
ラ
ブ
ル
の
ほ
と
ん
ど
に
「
不
動
産
」
が
絡
ん
で
い
ま
す
。

　

相
続
税
の
申
告
者
、
つ
ま
り
、
相
続
す
る
財
産
が
多
い
た
め
課
税
さ
れ
る
レ
ベ
ル
の
人
で
は
、

相
続
財
産
の
お
お
よ
そ
半
分
を
不
動
産
が
占
め
て
い
ま
す
。
一
般
的
に
は
「
相
続
財
産
の
大
部
分

は
不
動
産
」
と
も
言
わ
れ
る
く
ら
い
で
、
相
続
税
が
課
税
さ
れ
な
い
相
続
も
含
め
れ
ば
、
半
分
よ

り
も
っ
と
高
い
は
ず
で
す
。
実
務
の
現
場
で
の
私
の
実
感
で
は
、
８
割
く
ら
い
に
な
る
の
で
は
と

思
い
ま
す
。

　

我
が
国
の
65
歳
以
上
の
高
齢
世
帯
の
持
ち
家
比
率
は
実
に
８
割
以
上
。
親
が
亡
く
な
れ
ば
、
必

然
的
に
実
家
（
土
地
・
建
物
）
を
相
続
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。「
う
ち
は
財
産
も
な
い
か
ら
相

続
で
も
め
る
要
素
は
な
い
」
と
思
い
が
ち
で
す
が
、
裁
判
所
の
遺
産
分
割
調
停
件
数
の
７
割
以
上

は
相
続
財
産
５
０
０
０
万
円
以
下
で
、
１
０
０
０
万
円
以
下
で
も
約
３
割
あ
り
ま
す
。
こ
の
金
額

は
相
続
税
が
か
か
ら
な
い
レ
ベ
ル
で
す
が
、
相
続
財
産
が
少
額
で
あ
っ
て
も
多
く
の
ト
ラ
ブ
ル
が

発
生
し
て
い
る
こ
と
を
物
語
っ
て
い
ま
す
。

　

な
ぜ
、
相
続
財
産
が
少
額
の
「
ご
く
一
般
の
家
庭
」
で
こ
の
よ
う
な
相
続
の
も
め
事
が
多
く
起

こ
る
の
で
し
ょ
う
か
。
理
由
は
、
相
続
財
産
に
占
め
る
不
動
産
の
割
合
が
高
く
、
相
続
税
が
課
税

さ
れ
な
い
一
般
の
家
庭
な
ら
預
貯
金
も
そ
れ
ほ
ど
多
く
な
い
こ
と
に
あ
り
ま
す
。

　

不
動
産
は
預
貯
金
と
違
っ
て
価
格
が
わ
か
り
に
く
く
、
物
理
的
に
も
分
け
に
く
い
の
で
、
公
平

さ
の
納
得
を
得
る
こ
と
が
簡
単
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。
結
果
、
ト
ラ
ブ
ル
を
誘
発
し
や
す
く
な
る
の

で
す
。

　

相
続
が
発
生
す
る
と
相
続
財
産
は
い
っ
た
ん
相
続
人
全
員
の
共
有
名
義
と
な
り
、
遺
言
な
ど
が

な
い
場
合
は
、
遺
産
分
割
協
議
に
よ
っ
て
各
人
の
配
分
を
決
め
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。
不
動
産
も

相
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法
律
で
定
め
ら
れ
た
相
続
分
に
応
じ
た
共
有
名
義
に
な
り
ま
す
が
、
共
有
名
義
の
ま
ま
で
は
制
約

が
多
く
、
活
用
が
し
づ
ら
く
な
り
ま
す
。
ま
た
相
続
財
産
に
占
め
る
割
合
が
大
き
い
の
で
、
相
続

人
の
１
人
に
集
約
す
る
と
配
分
が
著
し
く
不
公
平
に
な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。

　

し
か
も
、
昔
と
違
っ
て
、
土
地
は
一
部
の
地
域
を
除
け
ば
、
売
る
こ
と
も
難
し
い
「
お
荷
物
遺

産
」
と
化
し
て
い
ま
す
。
そ
の
た
め
、
空
き
家
で
あ
っ
て
も
売
却
し
て
配
分
す
る
と
い
う
選
択
が

と
り
に
く
い
こ
と
も
珍
し
く
あ
り
ま
せ
ん
。
相
続
人
の
誰
か
が
住
ん
で
い
る
と
、
住
ん
で
い
な
い

相
続
人
と
の
利
益
も
ア
ン
バ
ラ
ン
ス
に
な
り
ま
す
。

　

こ
の
よ
う
に
、「
相
続
財
産
に
占
め
る
不
動
産
の
割
合
が
大
き
い
こ
と
」
と
、「
不
動
産
の
共
有

名
義
の
扱
い
」
が
、
実
家
と
少
し
の
財
産
の
普
通
の
家
庭
で
相
続
ト
ラ
ブ
ル
が
普
通
に
起
き
て
し

ま
う
原
因
で
す
。

　

さ
ら
に
、
配
分
の
話
し
合
い
に
は
親
族
な
ら
で
は
の
感
情
が
絡
む
こ
と
も
、
ト
ラ
ブ
ル
を
複
雑

に
し
ま
す
。
親
の
ど
ち
ら
か
が
生
き
て
い
る
う
ち
は
、
ま
だ
歯
止
め
が
か
か
り
ま
す
が
、
特
に

残
っ
た
親
も
亡
く
な
っ
た
後
の
「
２
次
相
続
」、
つ
ま
り
兄
弟
姉
妹
だ
け
の
相
続
で
は
、
自
分
の

立
場
を
強
く
出
し
て
感
情
の
ぶ
つ
か
り
合
い
と
な
り
、
争
い
が
泥
沼
化
し
ま
す
。

　

多
く
の
人
が
実
家
の
不
動
産
の
相
続
を
き
っ
か
け
に
ト
ラ
ブ
ル
と
な
る
こ
と
か
ら
、
本
書
で
は
、

主
に
一
般
的
な
家
庭
の
兄
弟
姉
妹
に
よ
る
２
次
相
続
を
中
心
に
、
私
の
日
々
の
相
談
事
例
の
経
験

か
ら
見
え
る
「
ト
ラ
ブ
ル
の
プ
ロ
セ
ス
」
と
「
そ
の
対
策
」
を
解
説
し
ま
し
た
。

　

本
書
は
拙
著
『
不
動
産
相
続
の
プ
ロ
が
解
決
！ 

危
な
い
実
家
の
相
続
』（
毎
日
新
聞
出
版
）
な

ど
の
エ
ッ
セ
ン
ス
を
コ
ン
パ
ク
ト
に
再
整
理
し
、
図
解
に
よ
っ
て
、
よ
り
わ
か
り
や
す
く
解
説
し

た
も
の
で
す
。
普
通
の
家
庭
に
普
通
に
起
こ
る
実
家
の
相
続
ト
ラ
ブ
ル
の
防
止
、
さ
ら
に
相
続
後

の
仲
の
良
い
兄
弟
姉
妹
の
関
係
維
持
に
、
少
し
で
も
お
役
に
立
て
る
こ
と
を
願
っ
て
や
み
ま
せ
ん
。

　

２
０
２
０
年
12
月

株
式
会
社
中
央
プ
ロ
パ
テ
ィ
ー 

代
表
取
締
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本書の見方・使い方

8

11

44

33

22

相続トラブルの主な原因

●相続財産に占める不動産の割合が多い

●相続財産の内容がはっきりしない

●遺産の使い込みや隠し財産を疑う

●同居親族と別居親族の主張が異なる

●生前贈与がある

●遺言の内容に偏りがある

●相続人以外の配偶者などが口を出す

●長男とほかの兄弟姉妹の対立

●中小企業の事業承継で後継者とほかの相続人の利益調整

実はほとんどのトラブルには

不動産が
絡んでいる

5000万円以下
42.8%

5億円以下
6.7%

5億円超
0.7%

不明
5.0%

1000万円
以下
33.8%

1億円以下
10.8%

出典：令和元年度司法統計

遺産分割訴訟の相続財産額別の調停成立件数

相続財産
5000万円以下で
76.7％を占める

遺産分割訴訟は
年間約１万2700件、
うち調停成立は
6300件程度

Chapter  1 普通の家庭で普通に起こる
「実家の相続」をめぐるトラブル

普
通
の
家
庭
で
当
た
り
前
に
発
生

「
う
ち
は
実
家
と
預
金
が
少
々
あ
る
だ

け
で
相
続
税
の
対
象
に
は
な
ら
な
い
し
、

親
や
兄
弟
姉
妹
の
仲
も
悪
く
な
い
。
相

続
ト
ラ
ブ
ル
は
心
配
し
な
く
て
い
い
」

あ
な
た
が
こ
う
思
っ
て
い
る
な
ら
大

き
な
間
違
い
で
す
。
次
ペ
ー
ジ
の
グ
ラ

フ
を
ご
ら
ん
く
だ
さ
い
。
遺
産
相
続
の

遺
産
分
割
ト
ラ
ブ
ル
で
裁
判
所
に
持
ち

込
ま
れ
、
調
停
が
成
立
し
た
年
間
件
数

の
う
ち
、
相
続
財
産
の
総
額
別
の
割
合

を
示
し
て
い
ま
す
。

相
続
財
産
５
０
０
０
万
円
以
下
が
約

76
％
、
１
０
０
０
万
円
以
下
だ
け
で
も

30
％
強
も
あ
り
ま
す
。
つ
ま
り
、
遺
産

を
ど
う
分
け
る
か
を
め
ぐ
る
ト
ラ
ブ
ル

は
、
億
単
位
の
相
続
財
産
の
あ
る
富
裕

層
だ
け
の
問
題
で
は
な
く
、
少
額
の
相

続
財
産
の
件
数
が
圧
倒
的
に
多
い
の
で

す
。
普
通
の
家
庭
で
当
た
り
前
に
発
生

し
て
い
る
と
い
っ
て
よ
い
で
し
ょ
う
。

ト
ラ
ブ
ル
に
は
不
動
産
が
絡
む

相
続
の
と
き
に
ト
ラ
ブ
ル
に
な
る
主

な
原
因
に
は
、
次
ペ
ー
ジ
の
図
に
示
し

た
よ
う
な
も
の
が
あ
り
ま
す
。

ト
ラ
ブ
ル
の
内
容
は
さ
ま
ざ
ま
で
す

が
、
ほ
と
ん
ど
に
不
動
産
が
絡
ん
で
い

ま
す
。
な
ぜ
不
動
産
が
絡
む
と
ト
ラ
ブ

ル
に
な
り
や
す
い
の
で
し
ょ
う
か
。

理
由
の
ひ
と
つ
は
、
不
動
産
は
分
け

に
く
い
こ
と
で
す
。
特
に
建
物
は
物
理

的
に
分
け
る
こ
と
が
で
き
ま
せ
ん
し
、

土
地
・
建
物
は
金
銭
の
よ
う
に
は
っ
き

り
と
し
た
価
格
が
わ
か
り
ま
せ
ん
。

も
う
ひ
と
つ
は
、
相
続
財
産
に
占
め

る
不
動
産
の
割
合
が
大
き
い
こ
と
で
す
。

国
税
庁
の
統
計
に
よ
れ
ば
、
相
続
税
申

告
額
に
占
め
る
不
動
産
の
割
合
は
41
・

９
％
で
す
（
２
０
１
７
年
）。
近
年
の

地
価
下
落
で
比
率
は
下
が
っ
て
い
ま
す

が
、
約
半
分
と
考
え
て
よ
い
で
し
ょ
う
。

さ
ら
に
、
相
続
税
が
課
税
さ
れ
な
い
相

続
で
は
、
不
動
産
の
比
率
は
さ
ら
に
高

ま
る
と
思
わ
れ
ま
す
。

現
在
、
65
歳
以
上
の
高
齢
者
世
帯
の

持
ち
家
比
率
は
８
割
以
上
で
す
か
ら
、

相
続
が
発
生
す
れ
ば
必
然
的
に
実
家
の

不
動
産
を
相
続
す
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

ま
さ
に
、
実
家
の
不
動
産
か
ら
相
続
ト

ラ
ブ
ル
が
始
ま
っ
て
い
く
の
で
す
。

POINT

相続トラブルは相続財産の少ない普通の家庭にこそ多い

遺産分割訴訟のうち７割以上は相続財産5000万円以下

不動産でもめるのは金銭のように分けにくく財産比率も大きいため

高齢世帯の持ち家比率は8割以上、必然的に実家の不動産相続が発生

我が家の相続トラブルは
実家の不動産から始まる

1

調停成立は
何と50％以下！

11 10

読みいただければ、その項目の概要がつか
めます。その上で、本文と図解をご覧いた
だければ、より理解がしやすいはずです。 
　また、著者の現場での豊富な経験から、

「不動産相続の実情」をお伝えするコラム
も設けています。
　読者の皆さんのスムーズな「実家の相続」
のために、本書をぜひお役立てください。 

の本では、複雑ながら多くの人
にとって身近な「実家の不動産
相続」についての知識を、わか

りやすくお伝えします。 
　基本的には右ページが文章、左ページが
図解という形で、ビジュアルを交えて理解
が進むようにつくりました。まずは項目ご
とのタイトルと、その下の「POINT」をお

こ

図解全体の内容を
表すタイトル

「POINT」でその項目の
要点が手早くわかる

右ページ上段には章の
タイトル、項目の番号、
項目のタイトルを表示

左ページは
図やグラフを使って
ビジュアルで理解

項目の見出しや
図解のキーカラーは

章ごとに色分け

右ページは
文章でわかりやすく、
できるだけ簡潔に解説




